Gemeinde Pommelsbrunn

Staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Nirnberger Land

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND
GRUNDSTUCKSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Donnerstag, 15.06.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 18:39 Uhr

Ort: Rathaus Pommelsbrunn, Sitzungssaal
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2. Burgermeister Thorsten Brunner eréffnet um 18:00 Uhr die &ffentliche Sitzung des Bau- und
Grundstlicksausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Grundstiicksausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 04.05.2023

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2 private Bauantrage

21 BA 13/2023 Antrag auf Baugenehmigung, Abbruch und Neubau Dachstuhl mit
Ausbau Dachgeschoss, Wiillersdorf 11, Gemarkung Heldmannsberg, Fl. Nr. 1129

Der Antragsteller Herr Burgmann beabsichtigt auf dem Grundstick der Gemarkung
Heldmannsberg, Fl. Nr. 1129, Willersdorf 11, den Abbruch und Neubau des Dachstuhles mit

Ausbau des Dachgeschosses.
Es entsteht eine Dachneigung von 52 Grad.
Das Dachgeschoss wird zu Wohnraumzwecken ausgebaut.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Pommelsbrunn im Auenbereich und wird nach § 35 BauGB beurteilt.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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Beschluss:
Der Bau-und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Bauantrag

13/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Abbruch und Neubau Dachstuhl mit Ausbau des
Dachgeschosses auf dem Grundstiick der Gemarkung Heldmannsberg, Fl. Nr. 1129, Willersdorf
11, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2.2 BA 14/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Dachterrasse mit
Geriteraum und Carport, DorschstraBe 8, Gemarkung Pommelsbrunn, Fl. Nr. 336/6

Der Antragsteller Herr Vogel beabsichtigt auf dem Grundstick DorschstralRe 8, Gemarkung
Pommelsbrunn, Fl. Nr. 336/6 die Errichtung einer Dachterrasse mit Gerateraum und Carport.

Der geplante Carport hat eine Lange von 7,00 m und eine Tiefe von 3,00 m. AnschlieBend daran
entsteht der Gerateraum.

Die Dachterrasse soll im Anschluss an den Wintergarten mit einer Grundflache von 3,70 gm
entstehen.

Das Vorhabengrundstlick befindet sich nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Pommelsbrunn im beplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB beurteilt.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.
Das gemeindliche Einvernehmen ist zu erteilen.

Beschluss:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Bauantrag

14/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Dachterrasse mit Gerateraum und Carport
auf dem Grundstiuck der Gemarkung Pommelsbrunn, Fl. Nr. 336/6, Dorschstrale 8, das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2.3 BA 15/2023, Antrag auf Vorbescheid, Neubau eines Heizraums mit Lager fiir ein
Hackschnitzelheizwerk sowie einer Halle fiir land- und forstwirtschafliche Maschinen,

FI. Nr. 44, Eschenbach, Gemarkung Eschenbach

Der Antragsteller Baron von Ebner beabsichtigt auf dem Grundstick mit der Fl. Nr. 44,
Eschenbach, Gemarkung Eschenbach, den Neubau eines Heizraums mit Lager fur ein
Hackschnitzelheizwerk sowie einer Halle fur land- und forstwirtschaftliche Maschinen.

Das Bauvorhaben ist nach § 35 Abs.1 Punkt 6 BauGB (Bauen im AuRenbereich: energetische

Nutzung von Biomasse) einzuordnen.

Im Antrag auf Vorbescheid sollen die Voraussetzungen flr ein privilegiertes Bauvorhaben im
AuBenbereich bauplanungsrechtlich Gberprift werden.
Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wird benétigt.
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Griinflichen (§ 5(2)5 u. (4) BauGB
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Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Pommelsbrunn ist das Vorhabengrundstick als
Grinflache Parkanlage dargestellt.

Grinflachen

Parkanlage
Spertplatz
Belzplatz
Spiclplatz
Friedhof
Festplatz

Naturbad

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Beschluss:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf

Vorbescheid BA 15/2023, Neubau eines Heizraums mit Lager fur ein Hackschnitzelheizwerk sowie
einer Halle fur land- und forstwirtschaftliche Maschinen auf dem Grundstiick mit der FI. Nr. 44,
Eschenbach, Gemarkung Eschenbach, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2.4 BA 16/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Neubau eines Pferdestalles mit
Abstellraum, auf dem Grundstiick Stallbaum 19, Gemarkung Arzlohe, Fl. Nr. 418/2

Die Antragsteller Frau und Herr Tripke beabsichtigen auf dem Grundstick der Gemarkung
Arzlohe, FI. Nr. 418/2, Stallbaum 19, den Neubau eines Pferdestalles mit Abstellraum.

Der geplante Pferdestall hat eine Léange von 12,02 m und eine Breite von 6,06 m.

Das geplante Satteldach hat eine Dachneigung von 45° und das Gebaude eine Gesamthéhe von
6,42 m.

Das Bauvorhabengrundstiick Stallbaum 19 ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Pommelsbrunn als Flache im AuRenbereich dargestellt und wird nach § 35 BauGB beurteilt.

Im Antrag auf Vorbescheid VB-2020-74-4 wurde die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des
Vorhabens gepriift und mit Bescheid v. 18.11.2022 genehmigt.

Offentliche Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 15.06.2023 Seite 5von 8



Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Beschluss:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf

Baugenehmigung BA 16/2023, Neubau eines Pferdestalles mit Abstellraum, auf dem Grundstiick
Stallbaum 19, der Gemarkung Arzlohe, Fl. Nr. 418/2, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36

BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2.5 BA 17/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Anbau einer Stahltreppe als Zugang zum
Obergeschoss, Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nr. 127, HauptstrafRe 10

Der Antragsteller Herr Klein beabsichtigt den Anbau einer Stahltreppe als Zugang zum
Obergeschoss auf dem Grundstiick der Gemarkung Hohenstadt, FI. Nr. 127, HauptstralRe 10.

Die AuRentreppe soll an der Nordseite des bestehenden Gebaudes errichtet werden.

Der bestehende Anbau wird abgebrochen und die Auflentreppe mit einer Léange von 6,57 m
stattdessen gesetzt. Der Eingangsbereich wird Uberdacht und ein 1,00 m hohes Stahlgelander

angebracht.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB
beurteilt.

Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wird benétigt.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Beschluss:
Der Bau- und Grundstiicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf

Baugenehmigung 17/2023, Anbau einer Stahltreppe als Zugang zum Obergeschoss, Gemarkung
Hohenstadt, FI. Nr. 127, Hauptstrale 10, das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

2.6 BA 18/2023, Antrag auf Baugenehmigung, Nutzungsdnderung von Ladennutzung zu
Wohnungserweiterung im Erdgeschoss und Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken
mit Gaubenerrichtung, Gem. Hohenstadt. Fl. Nr. 1487/3, Pegnitztalstrafle 14

Die Antragsteller Frau und Herr Filiz beabsichtigen die Nutzungsénderung von Ladennutzung zu
Wohnungserweiterung im Erdgeschoss und Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken mit
Gaubenerrichtung auf dem Grundstick Pegnitztalstrale 14, Gemarkung Hohenstadt, FI. Nr.
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1487/3.

Der urspriingliche Bauantrag zu o.g. Bauvorhaben wurde bereits 2020 gestellt jedoch von den

Bauherren zurickgenommen.
Die Umbauarbeiten wurden durch das Landratsamt Nurnberger Land eingestellt und die

Bauheeren aufgefordert, einen neuen Bauantrag tber die Gemeinde Pommelsbrunn einzureichen.
Der BA 7/2023 wurde am 14.03.2023 in der Bau - und Grundsticksausschusssitzung mit erteiltem
Einvernehmen, jedoch Bedenken beziglich Errichtung der PKW-Stellplatze auf dem Grundsttick
der Gemarkung Hohenstadt 1526/5, 1526/6 an das Landratsamt Nirnberger Land, weitergeleitet.

Nach weiterer Aufforderung des Landratsamtes Nurnberger Land, soll ein erneuter Bauantrag
gestellt werden, da in den urspriinglichen Bestandsunterlagen im Erdgeschoss eine Ladennutzung

genehmigt wurde.

Insgesamt entstehen in dem Wohngebaude drei Wohnungen. Davon zwei 3-Zimmer-Wohnungen
und eine 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss.

Benotigt werden nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Pommelsbrunn finf Stellplatze. Davon
befindet sich ein Stellplatz unmittelbar am Wohngebaude. Weitere funf Stellplatze sollen auf den
Grundstiicken der Gemarkung Hohenstadt, FI. Nr. 1526/5, 1526/6 errichtet werden. Eine
Grunddienstbarkeit wurde mit der Urk.Nr. L 0258/2023 durch das Notariat Dr. Lenz & Holger

Bruckner, Hersbruck bestellt.

Der Bauausschuss wiinscht, dass in der gemeindlichen Stellungnahme vermerkt wird, dass von
der Stellplatzpflicht nicht befreit wird.

Beschluss:
Der Bau- und Grundstlicksausschuss der Gemeinde Pommelsbrunn erteilt dem Antrag auf

Baugenehmigung 18/2023, Nutzungsdnderung von Ladennutzung zu Wohnungserweiterung im
EG und Dachgeschossausbau zu Wohnzweck mit Gaubenerrichtung auf dem Grundstiick der
Gemarkung Hohenstadt, Fl. Nr. 1487/3, PegnitztalstraRe 14, das gemeindliche Einvernehmen

nach § 36 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

3 Antrag auf Erstellung einer Einbeziehungssatzung FI. Nr. 722 Teilflache
Pommelsbrunn

Gemeinderétin Lisa Albert fragt nach ob Ausgleichsflachen geschaffen werden missen und ob es
sich um bei der Teilflache der FI. Nr. 722 um ein Uberschwemmungsgebiet handelt.

Die Geschéftsleiterin Kathrin Leipenat berichtet, dass der Antragsteller, in Richtung Bauhof Uber
mehrere Grundstiicke verfligt und dort Ausgleichsflachen geschaffen werden kénnen.

Die Teilflache der FI. Nr. 722 liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Gemeinderat Manfred Loos wirft ein, dass die Zustimmung bereits in der Gemeinderatssitzung
gegeben wurde. Wie die Geschaftsleiterin Kathrin Leipenat erklart, handelt es sich jedoch um zwei
unterschiedliche Grundstiickseigentimer und Bauvorhaben. Die Einbeziehungssatzung wird flr
das geplante Bauvorhaben der Familie SUR benétigt. Fur das Bauvorhaben der Firma Maisel wird
ein Bebauungsplan benétigt. Wie mit dem Landratsamt Nirnberger Land besprochen, sind diese

beiden Vorhaben voneinander zu trennen.
Gemeinderat Armin Haushahn ergénzt, dass bei der Gemeinderatssitzung das geplante Vorhaben

der Fa. Maisel ein gréRerer Diskussionspunkt war.

Die Gemeinderate Lisa Albert und Herbert Bauer befiirworten das geplante Vorhaben der Familie
SUuR.
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Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, einen Entwurf mit dem Planungsbiro zu erarbeiten und das
Verfahren zur Erstellung einer Einbeziehungssatzung vorzubereiten, Eine

Kostenlibernahmevereinbarung ist zu schliel3en.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

4 Informationen und Anfragen

Die Gemeinderate Markus Lochmdiller und Markus Bauer fragten nach, ob der Verwaltung bekannt
ist, dass die Firma Schitz auf ihrem Firmengeldnde in Pommelsbrunn weitere Lagerméglichkeiten
schaffen, asphaltieren und Randsteine gesetzt haben sowie der Radweg mit gréfieren Fahrzeugen

befahren wird.

Der Geschéftsleiterin Kathrin Leipenat ist davon nichts bekannt. Es wird versucht, nahere
Informationen diesbeziiglich, bis zur ndchsten Bauausschusssitzung zu erhalten.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlieBt 2. Birgermeister Thorsten Brunner um 18:39 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses.

Anschlief3end findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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2. Burgermeister Schriftfubirung
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